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WPROWADZENIE

Poprawa sytuacji mieszkaniowej Polakéw to najwejszy problem spotecz-
no-ekonomiczny do rozwzania w najbliszych dziesicioleciach. Obietnice w
tym zakresie to bardzo oy kapitat demagogicznych, populistycznych polity-
kow, skfadajcych —ad captandum vulgus nierealne obietnice ,w tym tema-
cie” (przepraszam za ten kolokwializr@eby nie mnay¢ licznych przyktaddow,
mozna wspomnié obietnice budowy ,drugiej Polski” w latach 1971909(zre-
alizowano ca 2/3 obiecywanych efektow), kiedy totok1985 r. ,kada rodzina
miata mie€ wlasne mieszkanie”, przez ,tanie mieszkania dlaodyth”

A. Kwasniewskiego, a do megalomésko nierealnych obietnic Prawa i Spra-

wiedliwosci — budowy 3 min mieszkaw ciagu 8 lat. Politycy cétnie szermuyj

chwytliwymi hastami, ktorych nie mima zrealizowé, jako ze imposibilio nemo

obligatur, a spoteczgstwo nie potrafi ich rozlicay z obietnic, szczegdlnie w

warunkach permanentnego ,ptodozmianu politycznego”.

Zmiany sytuacji mieszkaniowej zdeterminowaaenselkoscia srodkdw, ja-
kie przeznaczoneasha budownictwo mieszkaniowe. Zadeone od tempa wzro-
stu gospodarczego, ragej zamanosci spoteczastwa oraz wiéciwej polityki
mieszkaniowej, z adekwatnym do skali problemu imsgntarium. W artykule
tym przedstawi — grosso mode- autorsk kwantyfikacg potrzebnych w latach
obecnego dwudziestolecia efektéw budownictwa misimvego i niezédnych
na ten cekrodkow:

- zrownania liczby mieszkaz liczba gospodarstw domowych, co stanowitoby
zakaczenie ilgciowej fazy Quantitative phase po ktérej nagipitaby jako-
sciowa faza quality phasg jako ze potrzeby mieszkaniowe wydagie nie
mie¢ gbrnej granicy,

- uzyskanie przestronia zaludnienia mieszkana poziomie obecnie obser-
wowaqym w UE , tj. ca 38 frpowierzchni aytkowej mieszkania (punper
capita

LW artykule tym wykorzystatem wyniki wieloletnichtasnych studiéw z przedmiotowej proble-
matyki oraz dosjpnezrddia, z ktérych najwaniejsze to: [Gorczyca, 2007].
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PODSTAWY USTALANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

Kwantyfikacja rzeczywistych, a przede wszystkimziwych do uzyskania
w danej, czy przewidywanej sytuacji makroekonomgjzmotrzeb mieszkanio-
wych, to wyhtkowo ztazony problem. Wydaj sie one nie mié gornej granicy,
0 czym swiadczy — migdzy innymi — dane z krajow o wysokim standardzie
mieszkaniowym, w dalszymagu da¢ intensywnie realizacych budownictwo
mieszkaniowé.Wszak potrzeby mieszkaniowe oilaga, w dominancie: kondy-
cja ekonomiczna pestwa, zasobni@ ludnaci oraz jej preferencje mieszkanio-
we, na ktére istotny wptyw ma polityka mieszkanioivaealizowana w jej ra-
mach pomoc dla mieszkalnictwa. Najogdlniej problgmujac, potrzeby miesz-
kaniowe — to liczba potrzebnych w danym okresieszker [Andrzejewski,
1973]. S one zmienne w czasie, a ma je podzieti na potencjalne oraz mo
liwe do zaspokojenia, czyli — inacze] — wya@ce potencjalny i efektywny po-
pyt mieszkaniowy. Najpkziej je wyraajac, zapotrzebowanie na mieszkania
okreslajq+qczn|e [Sochecki, 1996]:
niedoboér mieszkaw okresie wygciowym,
- zwyte (technicznie i ekonomicznie) zasoby (potrzelynikajace z ubytku
mieszkal),
- przyrost potrzeb z powoddw:
- demograficznych,
- wymiany,
- potrzeby rezerwy mieszka
Réwnie prosto enumerowato je Ministerstwo Gospoidarkestrzennej i Bu-
downictwa, jako wynikajce z Prognoza rozwoju.,.1973]:
- statystycznego deficytu mieszka
- przyrostu liczby ludngi i gospodarstw domowych,
- ruchu migracyjnego ludsoi,
- potrzeb rezerwy mieszka
Lotatystyczny deficyt” mieszkawynosit w czasie Narodowego Spisu Po-
wszechnego (NSP) Ludém i Mieszkar z 20 maja 2002 r. prawie 1,6 min, a ha
100 mieszka przypadato wowczas 113,4 gospodarstw domowychtorydh
jedynie ca 3/4 mieszkato samodzielnie. Todwia likwidacja owego ,deficytu”
mieszka, w stosunku do liczby gospodarstw domowych, powirstanowd
strategiczny cel polityki spoteczno-ekonomicznepgteva. Towarzyszy temu
powinna poprawa standardu mieszkaniowego, ktor®@gogeneris,papierek
lakmusowy” stanowi powierzchniazytkowa mieszka per capita
Owo zréwnanie — w skali makro — liczby miestikaliczty gospodarstw do-
mowych stanowitoby wspomniane zakaenie ilgciowej fazy rozwazywania

2 Np. w USA, gdzigredniaper capitapum wynosi ca 70 fna w dalszym aigu corocznie buduje
sie okoto 5 mieszkana 1 tys. ludnéci — por. obliczenia na podstawigthtistical.., 2006].
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problemu mieszkaniowego. Co prawda niektérzy ,mkebrcy”, a przede
wszystkim urzdnicy odpowiedzialni za politgkmieszkaniow w naszym kraju
uwazaja, ze nie ma takiej potrzeby, jakie znaczca czs$¢ jednoosobowych
gospodarstw domowych me mieszka wspolnie z rodzigp Rzecz w tymze
owo ,moze”, to w wiekszasci przypadkow swego rodzaju ,przymus”, wynikaj
cy z niema@naosci uzyskania samodzielnego lokum. Jak wiemy z dargaty-
czacych wkkszaci krajow ,starej” Unii Europejskiej (15-stka), gosdarstwa
domowe 0s6b samotnych, mieszkgjch w dominancie samodzielnie, to nawet
>40% ich hcznej liczby (np. SzwecjaSkatistik...,2007]. Oznacza toe wia-
sciwe jest bilansowanie potrzeb z uwabhieniem wszystkich (take 1-
osobowych) gospodarstw domowych. Sztuczne ,retuan@t obrazu niesamo-
dzielnaci korzystania z mieszka dla poprawy obrazu sytuacji mieszkaniowej
w naszym kraju, jest stpliwej jakasci zabiegiem.

ZALOZENIA | DANE WYJSCIOWE SCENARIUSZA

Wiodace zalaenia przygtego przeze mnie scenariusza zmian stanu zasobéw
i warunkow mieszkaniowych, to wspomnianezejy
- zrownanie okoto 2025 r. liczby mieszka liczla gospodarstw domowych,

- uzyskanie w 2025 r. standardu mieszkaniowegoazmomie ca 38 mpum
per capita

Roziazenie w czasie zatonych przyrostéw brutto i netto przeprowadzono
dla czterech prioleci okresu 2006-2025. Podstafaktograficza opracowanej
projekcji stanowdq materiaty prognostyczne Gtéwnego kblm Statystycznego w
zakresie demografii oraz inne oficjalne opracowagmagnostyczneHrognoza
demograficzna...2004]; Prognoza makroekonomiczna.2004]; Btrategia..,
2005]. Przede wszystkim jednak — wykorzystuswoj dotychczasowy dorobek
z dziedziny mieszkalnictwWaopracowatem wielowariantanprojekcg niezked-
nych dla uzyskania zatonych efektow potrzebnego budownictwa mieszkanio-
wego poziomdw wzrostu Produktu Krajowego Bruttalziatu w nich inwesty-
cji mieszkaniowych. Wielk& tych srodkéw okrélono w cenach 2007 r. iggt
jest ona — z zal@nia — stala.

Kwantyfikacja zataonych efektow brutto i netto (po pateniu ubytkow)
budownictwa mieszkaniowego stanowi swego rodzdjcjdiheurystycza. Jest
ona ni z zalaenia, a realizacja przedmiotowego scenariusza omgie post
moze by skonfrontowana okoto 2025 r. odimee trafndci przyjetych ex ante
zalazen prognostycznych. Zate¢ to kedzie nie tylko od tempa wzrostu PKB,
ale take, nawet przede wszystkim, od udziatu w nim inwgstsnieszkanio-
wych i pomocy dla mieszkalnictwa ze stronyngtava. Wymaga to ,lokokra-
tycznej” (promieszkaniowej) reorientacji w straiegiozwoju spoteczno-

3 Por. wybrane, waniejsze pozycje w bibliografii, w tym przede wsyst: [Gorczyca, 2007].
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ekonomicznego Polski i nierezydualnego wysitku €ole wszystkim inwesty-
cyjnego) w przedmiotowym zakresie. Jakadiot wiecej byto r&nych obietnic

dotyczcych rozwhzywania kwestii mieszkaniowej, a mniej ddawvych przed-

sigwzig¢ temu sprzyjajcych. Przyjmowane rozwzania legislacyjne i podatko-
we nie napawaj optymizmem, j&li idzie o maliwosci radykalnej poprawy
sytuacji mieszkaniowd.

Zapewne przyjte zalaenia prognostyczne oraz uzyskane w ich wyniku re-
zultaty mog okaza& sig mocno nietrafione. Jednak ten projekt badawczg; ch
ciazby ze wzgtdu na ukazanie ogromu potrzebny@hbdkéw i skali przedst
wzig¢, ma charakter autoteliczny, wypetni@jluk¢ badawcz w omawianym
zakresie, jakae — jak dodd — brak jest miarodajnej proby kwantyfikacji rozwo
ju sytuacji mieszkaniowej i kosztéw poprawy stamilamieszkaniowego w
aktualnych warunkach podeja do tego problemu.

W okresie oljtym projekch zmian stanu zasobow i warunkéw mieszkanio-
wych (dwudziestolecie od 2005 do 2025 r.) o pon&dndin ma zmniejszysi¢
liczba ludndci, w tym nieco bardziej jej stan w mieszkaniddPrzy malejcej
sukcesywnie liczbie ludioi, zwigksza ma s¢ liczba gospodarstw domowych,
czego zahamowanie ngsic ma dopiero w ostatniej pentadzie rozpatrywanego
okresu. Nagpstwem tego &dzie zmniejszanie siwielkosci gospodarstw do-
mowych, co w sytuacji roaeego stanu substancji mieszkaniowej, w wyniku
efektow budownictwa mieszkaniowego pomniejszanyclubytki mieszka,
wptywat bedzie na popraw warunkéw mieszkaniowych ludéd. Jej poziom
okresla¢ beda zaréwno przyrost netto substancji mieszkaniovad, tz spadek
liczby ludngci.

Przyrost netto stanu substancji mieszkaniowej wyanaggkdnie precyzyj-
nego okrélenia efektéw budownictwa mieszkaniowego oraz siadylemat
wiasciwego kompromisu mdzy obiektywnymi potrzebami wycofywania
z eksploataciji technicznie i ekonomiczniezytych zasobdéw mieszkaniowych a
podaa mieszka. Ubytki substancji mieszkaniowej praigm na poziomie nie-
spetna 1% jej ogdlnego stanu w omawianym okresizidm ten, szczegolnie
w pocatkowych latach rozpatrywanego 20-lecia, stanowigweodzajumini-
mum minimorunmrzeczywistych potrzeb, bo chogihiezace potrzeby g ogro-
mne, to brak mieszkazastpczych zmusza do ograniczenia ubytkow, ktére
dopiero po zwikszeniu poday mieszka ulegra w przyszigci radykalnemu
WZzrostowi.

Zaktadane zwikszenie intensywriaci budowania mieszkado 2025 r. abs-
trahuje od megalomako nierealistycznego zbudowania vagti 8 lat 3 min

4 Szczeg6lowe ich oméwienie zawiera inne opracowaniera — por.: [Gorczyca, 2007].
> Wszystkie wskaniki dotyczice sytuacji mieszkaniowej liczono w odniesieniu lddnaici
w mieszkaniach (poza gospodarstwami zbiorowymi anagscami zbiorowego zakwaterowania).
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mieszka, ktére wymagatoby — od zaraz — blisko 3,5-krotnegagkszenia ilo-
sci corocznie oddawanych dayiku mieszka.

Kluczowym — obok okrédenia przewidywanych efektow budownictwa
mieszkaniowego — problemem dla prognozy wysitku estycyjnego w oma-
wianym zakresie, jest ustalenie preliminowanyckzkéw ich realizacji. Wiel-
kos¢ te przyjatem w wysokdci ca 4,0 tys. zt za 1 hpum!

ZMIANY STANU ZASOBOW | WARUNKOW MIESZKANIOWYCH LUDNOSCI

W swoim autorskim scenariuszu zatem potrzeb zbudowania w latach
2006-2025 cé 5360 tys. miesaka tego w kolejnych 5-leciach: 750, 1130, 1610
i 1870 tys. Realizacja tych zamiefizeékutkowatabyredna w omawianym okre-
sie intensywnécia budowania w eigu roku na poziomie 7,1 mieszkaa 1 tys.
ludnasci, z tego kolejno w pentadach: 3,9 — 6,0 — 8,6,01W warunkach zmie-
niajacej sk sredniej wielkéci budowanych mieszka przyrost brutto — w wyni-
ku budownictwa — substancji mieszkaniowej powinigynies¢ 577,5 min m
pum, z tego odpowiednio po: 75,0 — 113,0 —152 87,2 w kolejnych giciole-
ciach. Konfrontacja tych liczb wskazujee zaktada si potrojenie przyrostu
brutto efektow budownictwa mieszkaniowego w ostatpiecioleciu w porow-
naniu z obecnym. Skala zadpest zatem ogromna i trudna do realizacji. 90j
do niej mae jedynie w warunkach odpowiednio dynamicznego stzréKB i
udziatu w nim inwestycji mieszkaniowych, o czyrdaie w nasfpnym punkcie
artykutu.

W nastpstwie zaktadanego zbudowania 5360 tys. migszk&37,5 min rh
pu, przy ubytkach na poziomie 2110 tys. miedzk&2,7 min i pu, uzyskamy
przyrost netto substancji mieszkaniowej w liczbi25@tys. mieszka oraz
504,8 min M pu. Przy realizacji wiej podanych zaten uzyskalibygmy przy-
rost substancji w okresie 2005-2025 na poziomi&,d%, tzn. wérednim tem-
pie 2,4%/rok. Dziki temu, $rednia wielké¢ mieszka wzrostaby z 71 do 90 m
pu (0 26,7 i 1,2%/rok), a syntetyczny wgkik przestronnéci zaludnienia w
tych latach z c& 23 do 38mumper capita(o 65,2 i 2,5%/rok), co uzyskane
byloby take w wyniku zmniejszenia przetnego zaludnienia mieszka 3,13
do 2,36 o0sob.

Nasycenie mieszkaniami ulegtoby zWézeniu z 319 w 2005 r. do 423 na
1tys. ludnéci i uzyskano by zakladane zréwnanie liczby mieézkaliczln
gospodarstw domowych. Owo zréwnanie stanowitobyo#iekenie fazy ilo-
sciowej (quantitative phagerozwiazywania problemu mieszkaniowego, po kto-

® Siegniccie liczby 3 min mieszikaoddanych do iytku w okresie 8 lat oznacza bude®75 tys.
mieszka rocznie, gdy tymczasem w latach 2004-2006 oddawehokolejno, tylko (w tys.):
108,1 — 114,11 115,2; porRpcznik.,.2006] oraz: Budownictwo.,.2007].

" Szczegbtowe uzasadnienie takiego wyboru zawiera opracowanie autora — por.: [Gorczyca,
2007].
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rej nasgpitaby niekaiczaca sk faza jakéciowa @Qualitative phasg[The Hou-
sing...,1958], jakoze potrzeby mieszkaniowe wydagie nie mi&€ gornej grani-

cy (casus USA). Rownociie — spetnienie warunkow prognozowanej poprawy
sytuacji mieszkaniowej doprowadzitoby do uzyskamia2025 r. standardu
mieszkaniowegdredniego dla Unii Europejskiej z 2005 r., smiadczy o tym,

ze pozostatby jeszcze znacy ,dystans mieszkaniowy” do pokonania. Pami
ta¢ jednak musimyze standard mieszkaniowy wyptjacy obecnie w Polsce,
kraje ,starej” Unii Europejskiej (15-stka) agrety juz 50 lat temu, a z kolei
wystepujacy obecnie w nich poziom puger capitaStany Zjednoczone miaty
juz w koncu lat 40. ubiegtego stulecia [Gorczyca, 2006].

Uwarunkowania realizacji zatonych efektéw poprawy sytuacji mieszka-
niowej — przy ranych tempach wzrostu PKB oraz udziatlu w nim inweisty
mieszkaniowych.

Na podstawie potrzebnych rozmiarow budownictwa mkasiowego — dla
uzyskania zaktadanych celéw poprawy sytuacji mias@kvej — skwantyfiko-
wano niezbdne wymaganérodki (por. tab. 1), przyjmag poziom ceny 1 f
pum w wysokéci 4,0 tys. zi.

Tabela 1. Zaktadane efekty budownictwa mieszkangma@az potrzebne na ten
celsrodki

Wyszczegolnienie| 2006-2010 2011-2015 2016-2020 202b6| 2006-2025
Efekty budownictwa

mieszkaniowego 75,0 113,0 152,0 237,5 577,5
(min nf pum)

Naktady dla ich

uzyskania (w mld zj 300 452 608 950 2310

w cenach 2007 r.)
Zrodio: opracowanie wiasne.

Zatem, kolejno w pentadach omawianego okresu —wray&ozmiary, jak
naktady na budownictwo mieszkaniowe powinny egsw tempie (poprzednie
5-lecie = 100): 151 — 135 i 156 seednia roczna dynamika ich w okresie 2006-
2025 to c& 7%. Jak widajest to zadanie bardzo ambitne i trudne do ragjiz
ale konieczne dla aginiecia zaktadanych celéw. Mbwe to kedzie jedynie w
warunkach obfitego korzystania przez mieszkalnicsmowocéw odpowiednio
dynamicznego wzrostu PKB, przy nierezydualnym — jek dohd — udziale
w nim inwestycji mieszkaniowych.

Przedstawiany tutaj scenariusz rozmiarow budowrEctwieszkaniowego
zrealizowany by maze — w cenach 2007 r. — za cé& 2310 mlid zi. Jegmigpéd
nasgpi¢ maze przy r@nych tempach wzrostu PKB i udzialu w nim inwestycji
mieszkaniowych. Jako punkt wgja przygto poziom PKB w 2005 r., w wyso-
kosci 980 666 min zt [,Biuletyn...”, 2007]. W podstawgm projekcie badaw-
czym [Gorczyca, 2007] wyliczono poziom PKB w waraok statéci sredniego
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jego tempa w dwudziestoleciu, w 12-stu przedziafac,5%, od 0,5 do 6,0%),
co umaliwito pokazanie jego wolumenu w wielu wariantadtatomiast udziat
inwestycji mieszkaniowych w PKB tak ustalonym prziaviono w 7-miu wy-
sokasciach (co 1%, od 1 do 7).

Osiagniecie zaktadanych efektéw budownictwa mieszkaniowegaliwe
bedzie przy koincydenciji statoi tempa wzrostu PKB i udziatu w nim inwestyciji
mieszkaniowych, jak w tabeli 2.

Tabela 2. Stopa wzrostu PKB oraz udziat inwestyigszkaniowych w PKB, %
Wzrost PKB 05 10 18 2/®5(/3,0/35|4,0(4,5|5,0(55|6,0

Udziat w PKBinwe- | 1, 51 165 61106/95/90(85|8,0|7.6/7.2|68| 64|60
stycji mieszkaniowycli

Zrodio: opracowanie wiasne.

Obszerne spektrum dotyaeze wzrostu PKB w latach 2006-2025 oraz udziatu
w nim inwestycji mieszkaniowych, przedstawia mng@gh konfiguracji. Jak
wspomniano, w podstawowym opracowaniu autorskimrezamtowatem 84
warianty symulacji 12 pozioméw statego tempa ward®B, przy 7 poziomach
udziatu w nim inwestycji mieszkaniowych (7 x 12 4)8Std wyskpuja wielo-
wariantowe maliwosci realizacji w latach przedmiotowego 20-leciazmgch
rozmiaréw budownictwa mieszkaniowego, w ktérych @runkach wspohwy-
stepowania wyej podanych relacji me@ nasipi¢ realizacja zateonego w sce-
nariuszu celu w postaci zbudowania w nim 5372%om.

Jak wid#&, im bardziej dynamicznie réskbzie PKB, tym relatywnie agzy
moze by¢ w nim udziat inwestycji mieszkaniowych. W warunkaazyskiwania
tempa wzrostu PKB na poziomie od 3% do 5% roczériegini w nim udziat
inwestycji mieszkaniowych powinien stanéwid 6,8% do 8,5%. Wielkai te
spektakularnie przedstawaapotrzele ogromnego zwikszeniasrodkéw na bu-
downictwo mieszkaniowe, ktore — jak ddt— miaty (i mag) rezydualny i niski
poziom w przedmiotowym zakresie, wynasy cd 2% PKB w ostatnich latach
i 6% w najlepszym dka okresie apogeum efektéw budownictwa mieszkanio-
wegd. Zatem nalgatoby, dla realizacji zalmnego w scenariuszu celu, 3-4 razy
intensywniej nk ostatnimi laty budowamieszkania przeznacaajna ten cel
odpowiednio w¢kszesrodki. O tym,ze jest to zadanie trudne, ale fhwe do
osiagniecia, swiadczy — médzy innymi — przyktad Irlandii, w ktorej od kilku-
nastu lat buduje sicorocznie kilkangcie mieszka na 1 tys. ludngci, prze-
znaczajc na inwestycje mieszkaniowe nawet ca 10% PKB. Bogavysitek
inwestycyjny wyst¢powat we wszystkich krajach realizgych z powodzeniem
lokokratyczm, (promieszkaniow) strategt ,przyspieszenia mieszkaniowego”.

8 W najlepszych dla niego latach 1978-1979 oddanazsitku ca 280 tys. mieszkatj. okoto 8 na
1 tys. ludndci, wobec tylko 2-3 ostatnimi laty — por.: [Gorcay@007].



Tabela 3. Dane prognostyczne projekcji zmian stasobow i warunkéw mieszkaniowych

. 2006- 2011- 2016- 2021- 2005-
Wyszczegolnienie 2005 2010 2010 2015 2015 2020 2020 2025 2025 2025
Ludnas¢ ogotem (tys.), 38 123 -224( 37899 -273 37.626 -39B7229| -631| 36598 -152%
w tym w mieszkaniach 37600 -212 373B9 -285 37104410 | 36694 -652| 3604p -1559
Liczba gospodarstw domowych | 13 855 745 14 60( 480 15 080 180 15 260 -11 15|24894
(tys.)
Jw. na 100 mieszka 1155 | 115,7| 1159 114% 11331 1101 107,2 103,6 0,010 -15,5
Liczba mieszka ogobtem (tys.) 12 004 600 12600 730 13330 910 4|2 1010 | 15250 3250
naltys. ludngci| 319 328 337 348 359 373 389 405 423 104,0
Przecktna licz- |gosp. domowe 2,71 264 2,56 2,51 2,46 2,43 2,40 2,38,36 -0,35
ba 0s6b na mieszkanie 3,13 3,05 2,97 2,87 2,78 2,68 2,p8 2|472,36 -0,77
Srednia pum (w|mieszkanie 71 72 74 76 78 80 83 87 1) 19
m?) na 1 osole 23 24 25 27 28 30 32 35 38 15
Stan substancji mieszkaniowej | 864,8 69,9 934,7| 104,2 1038,9135,3 | 1174,2 1954 | 1369,6 504,8
(min nf pu)
Mieszkania ogotem (tys.) 115 750 210 1130 300 1610 335 1870 0 41 5360
oddane do iyt- [na 1 tys. ludngi 3,0 3,9 5,5 6,0 8,0 8,6 9,0 10,0 11,0 7,1
ku
Pow. tzytkowa |ogétem (minm) | 12 000 75,0 22,7 113,(¢ 28,4 152|0 31,8 237,5 45,577,5
ngtﬁﬂyrz?eggka ?riz)l mieszkanie| 155 | 100 | 108 | 100| 95| 95| 95| 127 130 108
Ubytki miesz- tys. 150 45 400 110 700 17( 860 210 21110
Kan % stanu 0,6 0,2 0,9 0,3 1,6 04 3,6 10 0|9
min n? pu 51 1,5 8,8 3,7 16,7 10,4 42 4 12|16 72,7

Zrodio: [Prognoza demograficzng.2004]; Prognoza makroekonomiczna2004]; [Gorczyca, 2007].
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Realizacja zalzen powyzszego scenariusza zmian sytuacji mieszkaniowej
bedzie bardzo trudna do aghnigcia. Co prawda, w latach 2006-2007 agsa¢
mozemy tempo przyrostu PKB w wysad@ niespetna 7%, ale jest mato praw-
dopodobne, abyrednie tempo dla 20-lecia zhjto sie do 5%. A jdli nawet, to
wowczas udziat inwestycji mieszkaniowych w nim nadisy by by blisko 7%,
tj. 3 razy wy:szym ni obecnie.

Utrudnieniem dla realizacji zakltadanych rozmiaréudbwnictwa mieszka-
niowego jest, d& pechowy dla niego, fakt wspoétorganizacji przez sRel
EURO 2012. Zwjzane z tym obiekty infrastrukturytta miaty — ze wzgidéw
prestzowych — ,pierwszorgdny priorytet realizacyjny”. W takiej sytuacji, ob-
serwowany w ostatnim okresie wzrost cen budowamyielszka maoze sk jesz-
cze nasilt, az do przekroczenia ,bariery popytowej”, co w sytualjzej tatwo-
sci w uzyskaniu kredytow mieszkaniowych meonie nasipi¢c szybko. Niewy-
starczajca poda materiatdbw budowlanych, deficyt fachowcéw z powadh
~emigracji zarobkowej”, przyczynisic do dalszego zwkszenia cen, ktorego
moderaagt wieszca ,znawcy” rynku mieszkaniowego. Korzystnym dla budo
nictwa mieszkaniowego, opdionym w czasie naghstwvem EURO 2012ddlzie
mozliwosé ,przezbrojenia” potencjatu zaabsorbowanego dldizagi przed-
sigwzig¢ z nim zwhzanych (od 2012r.) na potrzeby szeroko rozumianej
.,mieszkaniéwki”. Sad zatona w scenariuszu intensyfikacja uzyskiwania
efektow budownictwa mieszkaniowego w latachéacych omawiane dwu-
dziestolecie.
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Streszczenie

W artykule pokazano scenariusz zmian sytuacji rk@sipwej w Polsce przy zateniu 0si-
gniecia w 2025 r.:

- zrownania liczby mieszkaz liczba gospodarstw domowych,
- uzyskania 38 fpowierzchni aytkowej mieszkaniger capita

Ukazano w nim rozmiary odpowiedniego przyrostu satgi mieszkaniowej brutto i netto
przy zatzonym poziomie jej ubytkow.

Dokonano wyceny potrzebnych naktadéw na budownictmieszkaniowe w okresie 2006-
2025 i ich udzialu w PKB. Waloryzagcjch przedstawiono w cenach 2007 r. Pokazano, whak
warunkach koincydencji (wspétwygiowania) statego tempa wzrostu PKB i udziatu w irime-
stycji mieszkaniowych mogtyby zostarealizowane potrzebne do gghigcia zamierzonego celu
efekty budownictwa mieszkaniowego.

W artykule zamieszczono rowaigpodstawowe mierniki zmian standardu mieszkaniowego
ludnasci Polski w wyniku realizacji w latach 2006-2025a@aen przyjgtego scenariusza.

Scenario of Reduction of Polish “Housing Distanceto EU Countries
Summary

The paper contains the scenario of the changd®iausing situation in Poland considering
the following goals to achieve up to 2025:
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- equaling the number of dwellings with the numbghouseholds,
- the level of 38 m2 of the useful surface per &api

It shows the size of the growth of gross and netllilvg stock, considering the levels of its
housing construction for the period 2006-2025 dradrtshare in G/ross D/omestic P/roduct. The
evaluation of these costs is included in the prae2007. There is shown in which coincidences
of the fixed rate of GDP growth and the percentafjthe housing investments in the GDP the
mentioned targets can be achieved.

The paper contains the basic measures of the lpetamdard changes in Poland as result of
the presented scenario.



